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1. AMAC VE KAPSAM

Kirklareli ili, Vize ilgesi, Evren Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 144 ada 20 ve 23 numarali
parsellerin cepheli oldugu Saray—Kirklareli Devlet Yolu glizergahina iliskin olarak, Karayollari
Genel Mudurlagi — Karayollari 1. Bolge MidurlGgi’'nin 22.01.2026 tarih ve 2035581 nolu
yazisi ile s6z konusu parselleri etkileyen karayolu projesi oldugu belirtilmis olup s6z konusu
projenin kamulastirma sinirinin imar planlarina islenerek istikametin diizenlenmesi gerektigi

belirtilmistir.

6001 sayili Kanun ve ilgili ikincil mevzuat uyarinca, devlet yollarina iliskin kamulastirma,
koruma kusaklari, platform genislikleri ve yol emniyet sahalarinin plan kararlariyla uyumlu
bicimde mekansal planlara islenmesi zorunludur. Bu kapsamda, mevcut imar planlarinda
karayolu kamulastirma sinirlarinin agik ve kesin bigcimde tanimlanmamis olmasi, plan

bltinltgl, uygulama glivenligi ve kamu yarari agisindan belirsizlik olusturmaktadir.

Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarari dogrultusunda; onayli karayolu projesi ile
belirlenen kamulastirma hatti ve yol alanlarinin, alt 6lgekli imar planlarina dogru ve eksiksiz
sekilde aktarilmasi; milkiyet haklarinin korunmasi, uygulamada idari ve hukuki ihtilaflarin

onlenmesi ve karayolu glvenliginin saglanmasi acgisindan zorunluluk arz etmektedir.

Bu dogrultuda, Karayollari 1. Bélge MudirlGgi’nce hazirlanan ve yirirlikte bulunan karayolu
projesine esas kamulastirma sinirlarinin imar planlarina islenmesine yonelik 1/5000 olcekli

Nazim imar Plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

2. KONUM VE YAKIN CEVRE ILiSKiSi
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan (bundan sonra ‘planlama alani’ olarak belirtilecektir) , Kirklareli ili,
Vize ilgesi, Evren Mahallesi 144 ada 20 ve 23 no.lu parselleri kapsamakta olup alanin plan

degisikligine konu alan blyukligi yaklasik 675 m?'dir.

Planlama alani, Vize ilgesinin giineydogu yoniinde Saray ilcesi ile baglantisini saglayan D020
(Atatiirk Caddesi) tizerinde, ilgeye yaklasik 3 km. mesafede bulunmaktadir. Yakin cevresinde

cesitli imalathaneler ve tarimsal faaliyetler icin kullanilan alanlar bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, ulasim altyapisi agisindan bolgesel éneme sahip bir devlet yolu

glzergahi lzerinde yer almaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alaminin Ilgesindeki Konumu

Karayollar1 Genel Miidiirliigii — Karayollar: 1. Bolge Miidiirliigii tarafindan Saray—Kirklareli
Devlet Yolu’na iliskin onayh karayolu projesi bulundugu, bu proje kapsaminda 144 ada 20
ve 23 numaral parselleri kismen kapsayan kamulastirma sinirlarinin belirlendigi tespit

edilmistir.

Mevcut imar planlarinda, s6z konusu karayolu projesine esas kamulastirma hatt1 ve yol

emniyet alanlarimin plan kararlarina yeterli agiklikta yansitilmadigi goriilmektedir. Bu durum,
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planlarin uygulanmasi asamasinda miilkiyet, yapilasma kosullar1 ve ulasim giivenligi agisindan

belirsizlikler dogurmaktadir.

Sekil 3. Planlama Alam ve Kamulastirma Sinwrt Iliskisini Gosterir Uydu Gériintiisii
Karayolu projesinden dolay1 kamulastirmaya konu alan yukaridaki sekilde (Sekil 3) goriildiigii
gibidir. Imar istikamet smir1 kuzeye dogru kaydirilarak karayolu koruma siniri planlara

islenmistir.

Plan degisikligine konu alan, ulasim altyapisi agisindan bolgesel éneme sahip bir devlet yolu

glzergahi lzerinde yer almaktadir.

2.2.ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alaninin giineyinden D020 yolu gecmekte olup bu yol Kirklareli ilce merkezinin

Tekirdag ve istanbul illeri ile baglantisini saglayan yollardan biridir.

Planlama alani da Kirklareli ili, Vize ilgesi ile Tekirdag ili, Saray ilgesi arasindaki D020 yolu

Uzerindedir.

Planlama alaninin kuzeybati istikametinde devam eden yol ile Kirklareli merkezine uzakligi
yaklasik 76 km., glineybati istikametinde devam eden yol ile Tekirdag merkezine uzaklig
yaklasik 85 km. ve giineydogu istikametinde devam eden yol ile istanbul merkezine uzakhg

yaklasik 140 km.’dir.
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Sekil 4. Planlama Alani ve Cevresi Ulasim Semasi

2.3.FiZiKSEL YAPI

Vize Belediyesi sinirlari igerisinde D020 Karayolu’nun kuzeyinde kalan planlama alani 900
m?dir. Planlama alaninin batisinda Vize ilgesi konumlanmaktadir. Kuzeydogusunda Vize
ilcesine bagl Okgular Beldesi bulunmaktadir. Planlama alanina yakin konumda sayilabilecek
Vize Sanayi Sitesi de yine D020 Karayolu iizerinde ve Vize ilce merkezi ile planlama alani

arasinda kalmaktadir.

Planlama alani topografik olarak incelendiginde diiz bir araziye sahip oldugu goriilmekte olup

arazi egimi kuzeye dogru artmaktadir.

3. MEVCUT ARAZI KULLANIMI ve KADASTRAL DURUM

Planlama alani, Kirklareli ili, Vize ilcesi, Evren Mahallesi’nde, Vize ilcesi “miicavir alan siniri
icerisinde” bulunmaktadir. Alan igerisinde ilk yapildigi yillarda Kat-Kit (Medikal Steril Cerrahi
Dikis ipligi) imalathanesi olarak yapilan betonarme yapilar yer almaktadir. 140 ada 20, 21, 22,
23 ve 24 no.lu parseller lizerinde 1987 Yilinda Cankaya Medikal tarafindan yatirim tegvik
yontemi ile kurulmus olan Kat-Kit imalathanesi, iiretime gecemeden, Maliye Hazinesi
tarafindan ihale usuli ile simdiki maliklerine ayni amag kapsaminda bir tesis kurulmak tzere
devir edilmistir. Yillar icerisinde ¢esitli nedenlerden dolayi yatinnm gergeklesememistir. Tesisin

atil kalmamasi icin kisa bir donem icin dogal mantar toplama, depolama ve paketleme tesisi




KIRKLARELI ILi ViZE ILGESI EVREN MAHALLESI 144 ADA 20 ve 23 NO.LU PARSI%LLERH\! BiR KISMINA iLiSKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi AGIKLAMA RAPORU

olarak kiraya verilmistir. Bu tesiste uzun bir slire 6nce kapanarak bosaltilmistir. Planlama alani,
mevcut durumda kullanilmayan bir imalathane ve sahasi olarak atil durumda kalan bolgenin
karayoluna cepheli 675 m2’sini kapsamaktadir. Planlama alanin kuzeyinde yer alan ilgili yapilar
ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilmis ve yapi kullanma izin belgesi olan iskanli, yasal

yapilardir. Planlamaya konu parseller tiizel kisi mulkiyetindedir.

Tablo 1: Planlama Alan: Igerisindeki Parsel Bilgileri

YUZOLCUMU (m?)
ADA NO PARSEL NO
(Planlama Alani igerisinde kalan kismi)
144 ada 20 parsel 134
144 ada 23 parsel 269
Toplam Alan 403

Sekil 5. Planlama
Alani Icerisindeki
Parsellerin
Kadastral Durumu

4. PLANLAMA GECMISi

4.1. UST OLCEKLI PLANLAR

4.1.1. 1/100000 OLCEKLI TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI CEVRE
DUZENI PLANI ve 1/25000 OLCEKLiI CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alani, yurirlikteki Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 ve 1/25.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plani’'nda “KENTSEL SERVIS ALANI”, lejantinda yer almaktadir.
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Devell

Sekil 6. Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzast 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani (E19 no.lu Plan Paftast)

v
s,
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Sekil 7. Kirklareli Ili 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani (E19-c4 no’lu Plan Paftast)

4.2.IMAR PLANLARI
4.2.1. NAZIM iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani 06.12.2022 tarih ve 71 nolu Vize Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’nda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak

planlanmistir.

10
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Sekil 8. Meri
1/5000 Ol¢ekli
Nazim Imar
Plani

4.2.2. UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani 06.12.2022 tarih ve 71 nolu Vize Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda “imalathane Tesis Alanl” olarak

planlanmistir. Bu alanda yapilasma hikimleri, Emsal:1.00’dir.

Sekil 9. Meri
1/1000 Olgekli
Uygulama Imar
Plam

11
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1. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIFi
Kirklareli ili, Vize ilcesi, Evren Mahallesi 144 ada 20 ve 23 no.lu parseller meri planlarda sanayi
alaninda kalmaktadir. Karayollarinin bu parsellerin cepheli oldugu yolda karayolu projesi
gelistirmesi ve bu parsellerin bir kisminin kamulastirma alaninda kalmasindan dolayi

kamulastirma sinirin planlara islenmesini kapsamaktadir.

Saray—Kirklareli Devlet Yolu, bolgesel olgekte yerlesmeler arasi ulasimi saglayan, strekliligi ve
trafik glivenligi esas olan bir devlet yolu niteligindedir. Bu tir ulasim akslarina iliskin platform
genislikleri, yol emniyet sahalari ve kamulastirma sinirlari, Karayollari Genel MudurlGgi
tarafindan onayli projeler dogrultusunda belirlenmekte olup, nazim imar planlarinda ilke ve

sema dizeyinde gosterilmesi gerekmektedir.

Nazim imar planlarinin temel islevi; ulasim sisteminin ana kurgusunu, karayolu—yerlesme
iliskisini ve kamu kullanim kararlarini belirlemek olup, uygulamaya yonelik detaylarin alt 6lgekli

planlarda ele alinmasi esastir.

Sehircilik ilkeleri geregi, ana ulasim akslarinin mekansal planlara dogru aktariimasi;
yerlesmenin gelisme yonleri, yapilasma sinirlari ve ulasim glivenligi agisindan belirleyici bir
unsurdur. Bu kapsamda, karayolu kamulastirma alanlarinin nazim plan kararlariyla uyumlu

hale getirilmesi ihtiyaci dogmustur.
Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile;

e Saray—Kirklareli Devlet Yolu’'na iliskin onayl karayolu projesinde belirlenen
kamulastirma hattinin, nazim planlarda ulagim alani/kamu kullanim alani olarak ilke
diizeyinde tanimlanmasi,

e Ulasim altyapisinin plan kararlariyla batiinlestirilmesi,

o Alt 6lcekli planlara yon verecek list dlgek plan kararlarinin netlestirilmesi,

e Kamu yararinin ve plan bitlnlGglnin saglanmasi
amaclanmaktadir.

Bu plan degisikligi kapsaminda; Saray—Kirklareli Devlet Yolu’na ait onayli karayolu projesinde
belirlenen kamulastirma siniri, 1/5000 6lgekli nazim imar planina islenmis; s6z konusu alanlar

ulasim sistemi kapsaminda degerlendirilmistir.

Plan degisikligi, nlifus, yogunluk ve yapilasma kararlarinda herhangi bir artis 6ngérmemekte

olup, yalnizca ulagim altyapisina iliskin st Olgek kararlari netlestirmektedir.

12
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Sonug¢ olarak, Saray—Kirklareli Devlet Yolu'na iliskin onayli karayolu projesi kapsaminda
belirlenen kamulastirma sinirlarinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina aktarilmasina yonelik
bu plan degisikligi; ulasim sistemi butlnlGgiinin saglanmasi, alt 6lcek planlara yén verilmesi
ve kamu yatirimlarinin planlarla uyumlu hale getirilmesi acisindan gerekli ve uygun

gorulmektedir.
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Sekil 10. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi
PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; KIRKLARELI iLi, VIZE ILCESi, EVREN
MAHALLESI, 144 ADA 20 VE 23 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINI
KAPSAMAKTADIR.

2. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
VEYA ILGILI BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN PARSEL
BAZINDA UYGULAMAYA GECILEMEZ

3. PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, MERI
PLANLAR, VIZE ILCESI GENELI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN
NOTLARI ILE ILGILI KANUN MEVZUAT VE YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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