T.C.
VIZE BELEDIYES]
ARSA, KONUT VE iSYERi URETiMI, TAHSisi, KiRALAMASI VE SATISINA DAIR YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

Madde 1 — By Yonetmeligin amaci, Vize Belediyesi tarafindan arsa, konut ve isyerleri
uretilmesi, tahsisi, kiralanmas; Ve satigina iliskin usul ve esaslar diizenlemektir.

Kapsam

Madde 2 — By Yonetmelik Vize Belediyesi tarafindan uretilen arsa, konut ve isyerlerinin
tahsisi, kiralanmas ve satigina iliskin diizenlemeleri kapsar.

Dayanak

Madde 3 — By Yonetmelik, 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 69 uncu
maddesinin dgiincii fikrasina ve icisleri Bakanligi ile Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan
hazirlanan 29.09.2005 Tarih ve 25951 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirliige giren
Belediyelerin Arsa, Konut ve isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralamasi ve Satisina Dair Genel Yonetmeligin 24
Uncl Maddesine dayanilarak hazirlanmustir.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Y6netmelikte gegen;

Dar gelirli: Aylik toplam geliri asgari iicretin bir buguk katin gecmeyen aileyi,

Sosyal konutlar: Briit kullanim alani 100 m2'yi gecmeyen ve digik maliyetli olarak iretilen
konutlari,

Konut: Sosyal konutlar disinda kalan diger konutlari,

Tahsis: Belediye tarafindan uretilen arsa ve sosyal konutlarin, bu Yénetmelikte belirtilen sartlari
tasiyanlara, kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeli karsihiginda ihalesiz olarak
verilmesini,

komisyonu,
ifade eder.

iKiNCi BOLUM
Arsa, Konut ve isyeri Uretimi

Arsa, konut ve isyeri iiretimi

Madde 5 — Diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alan ihtiyacin
karsilamak amaciyla belediyeler tarafindan imarli ve alt yapili arsalar uretilebilir. Belediyeler
tarafindan 6ncelikle dar gelirliler icin farkl biyiikliklerde sosyal konutlar uretilir. Sosyal konutlar
disinda, belediyelerce konut uretilip satilabilir. Bu satislardan elde edilecek gelirden sosyal konutlarin
finansmanina katki saglanabilir.

Arsa temininde, konut ve isyeri yapiminda kredi kuruluglari, Toplu Konut idaresi Baskanligi ve
diger ilgili kamu kurum ve kuruluglariyla ortak projeler yapilabilir.

Ayrica, ihtiyac olmas halinde degisik biiyiikliiklerde ve ozelliklerde isyerleri iretilebilir.

Arsa temini ve imar plani

Madde 6 — Arsa, konut ve isyerlerinin iiretiminde ihtiya¢ duyulacak arsa ve araziler 2942 sayil
Kamulastirma Kanunu hikiimlerine gére temin edilir. Temin edilen arsa ve arazilerin satis ve
tahsisinde énce imar planlari tamamlanr.

UCOUNCU BOLUM

/



Arsa ve Konut Tahsisj

Arsa ve konut tahsis sartlar

Madde 7 — Konut yapilmak amaciyla arsa tahsis edilecekler ile sosyal konut tahsis
edileceklerde asagidaki sartlar aranr-

a) Dar gelirli olmak, Tiirkiye Cumbhuriyeti vatandasi olmak, Teror ile ilgili suglardan, yiz kizartic
suclardan, cinsel taciz Ve tecaviiz suclarindan hiikiim giymemis olmak,

d) Afete maruz kalmis olmak,

e) Sanayi bdlgelerinden nakledileceklerden olmak,

f) 20/7/1966 tarihli ve 775 sayil Gecekondy Kanunu uygulamalar kapsaminda hak sahibi olup,
gecekondu islah; ve tasfiyesi sebebiyle acikta kalacak olmak,

Tahsisten yararlanacaklarin by maddede aranan sartlardan (a), (b) ve (c) bentlerindeki
sartlarin {igiine birlikte, ya da (d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilen sartlardan herhangi birine (c)
bendinde belirtilen sartla birlikte sahip olmalar gerekir.

alinir,
Arsa tahsisi
Madde 8 — Arsa tahsis bedeli kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenecek degerden asagi

Pesinat olarak alinacak tutar arsa bedelinin %50'sinden az olamaz. Pesinat alindiktan sonra
kalan borcun aylik taksitler halinde Odenmesi esas olmakla birlikte degisik 6deme planlar da
uygulanabilir. Ancak toplam 6deme siiresj 5 yildan fazla olamaz.

Tapu devri Pesinat alindiktan sonra yapilir,

Kooperatiflere arsa tahsisi

Madde 9 — Uyelerinin tamami 7 nci maddede belirtilen sartlar tagiyanlardan olusan
kooperatiflere arsa tahsis edilebilir, By kooperatiflerden tahsisten 6nce, uyelerinin tamaminin bu
sartlan tagidiklarina dair belgeler istenir.

Arsa bedeli tamamen 6deninceye kadar kooperatif iiyeliklerinin devri ancak belediye
encimeninin izni ile olyr.

Konut yapilmamas;

gecemez. Ancak, toplam bes yili gegmemek kaydiyla konut yapimina baslama ve bitirme sureleri
belediye enciimen karari ile uzatilabilir.

Verilen siire icinde konut yapimina baslanilmamas; veya siresinde konutun bitirilememesi
halinde tahsis iptal edilerek arsa gerialnir.

Konut tahsisi

Madde 11 — Konutlarin tahsis bedeli, kiymet takdir komisyonunca her turld giderler dahil
edilerek tespit edilecek maliyet bedelinden asagi olmamak iizere belirlenir.

Pesinat olarak alinacak tutar, konut bedelinin %10’undan az olmamak {izere, konut
biyikliiklerine gore belirlenebilir. Ancak toplam 6deme siiresi 20 yili ge¢

Konut tahsis edilen kisi konutu 5 yl streyle baskasina satamaz
siciline serh edilir.

Odemenin geciktirilmesi ve tahsisin iptali




uzatilabilir.

Kira siiresi doldugu halde konutu bosaltmayanlar jle kira sézlesmesine aykiri davrananlar
8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 75 inc; maddesi hiikiimlerine gore tahliye
edilir.

DORDUNCU BOLUM
Arsa, Konut ve isyerlerinin Satig

Arsa satig)

Konut ve isyeri satisi

Madde 15 — Sosyal konutlar disindaki konutlar jle isyerlerinin satisi asagida belirtilen esaslara
gore yapilir:

a) Bedelin tespiti: Satig bedeli, arsa paylari dahil olmak lUzere kiymet takdir komisyonunca
belirlenecek maliyet bedeline en az %5 ilave yapilmak suretiyle belediye encimeni tarafindan tespit
edilir.

birakilir, Satisa sunulan konut ve isyerine alici ¢tkmamas) halinde, yeniden ihaleye ¢ikariimaksizin
belirlenmis olan fiyat zerinden satis yapmaya belediye enciimeni yetkilidir. Satisa sunulup da
satilmayan konut ve isyerlerinin fiyatlari, her yil gliniin sartlarina gore yeniden belirlenir.

e) indirim: Satisa gikarildigi halde alicisi gikmayan konutlara en az 30 kisiden olusan gruplarin
talip olmasi halinde indirim yapilabilir. Belli faaliyetler icin tahsis edilecek isyerlerinde séz konusu
meslek mensuplarina oncelik taninabilecegi gibi satis bedeli {izerinden indirim de uygulanabilir,
indirim oran; %25’ gecemeyecegi gibi satis bedeli hicbir sekilde konut ve isyerleri maliyetinin altinda
belirlenemez. By bent uyarinca kendisine konut satisi yapilan kisi konuty 5 yil siireyle baskasina
satamaz ve devredemez. By husus tapu siciline serh edilir.

f) (Deéisik:RG~3/10/2013-28784) Odeme plani: Konut ve isyeri satislarinda alinacak pesinat
tutari, satis bedelinin %50’sinden az olmamak uzere belirlenir. Kalan miktar en ok 2 yiI icerisinde ve
belirlenecek plana gére ddenir. Belediye meclis karan ile tamirat ve imalat niteligindeki mesleklerin
icrasi amaciyla, kliciik sanayi siteleri icin, belediyelerce yapilan isyerleri, satig bedelinin en az %20'sine
kadari pesin, kalan miktar ise 10 yiI icerisinde Gdenmesi sartiyla satilabilir. Bu bent kapsaminda
yapilan taksitli satislar icin belediye meclisince belirlenecek vade farki uygulanir. Borcun zamaninda
6denmemesi halinde sozlesme hiikiimlerine gore hareket edilir. Konut ve isyerlerinin satisinda banka
kredisi ve diger finansman araclarindan yararlanilabilir.



BESINCi BOL{M
Cesitli ve Son Hiikiimler

etmeye yetkilidir.
Tahsis ve satis yetkisi
Madde 17 — Arsa, konut ve isyeri tahsisi, kiralama ve satiglar belediye encimeni karar jle
Belediye enciimeni kisilerin dar gelirli kapsamina girip girmedigini belirlemeye, tahsis,
kiralama ve satisin yapilip yapilmamasina, satislarda teklif edilen fiyatin yeterli olup olmadigina ve
ihaleyi sonuglandirp sonuclandirmamaya yetkilidir.
Aile niifusu, dul, engelli, evde yatalak hasta bulunmas;, cocuklarin gelir getirici bir iste calisip

ve borcun tamam, odenmeden ipotek kaldiriimaz.

Sozlesme diizenlenmesi

Madde 19 — Arsa, konut ve isyeri tahsis ve satiglari ile konut kiralanmasinda ilgili kisiler veya
kooperatif arasinda, tahsis veya satis sartlari, arsa, konut ve isyerlerinin kullanim sartlar, tahsis ve
satisin taksitle yapiimas, halinde taksitlerin Odeme siiresi ve vade farki, zamaninda 6denmeyen
taksitlere uygulanacak gecikme faizi ile tahsis Veya satigin iptal edilmesi ve diger hiikiimler bir
sozlesme ile diizenlenir.

Geri 6deme

tutulur,

ilan

Madde 22 — Uygulamada aciklik ve rekabetin saglanmas icin, 2886 sayill Devlet ihale
Kanununa tabi olmayan tahsis, kiralama ve satislarda arsa, konut ve isyerlerinin yeri, blyiklug,
tahsis ve satis sartlari, miiracaat yeri ve siiresi, bedeli, 6deme plani, vade farki ve gecikme faizi,
kullanim kosullar, tahsisin iptal sartlari ve diger hususlar son miracaat giiniinden en az on bes giin
onceden belediyenin internet sitesi
edilir.

Yiirdrliik

Yiriitme




Madde 24 — gy, Yénetmelik hikimlerini vize Belediye Baskan) yuritir,

Vize Belediye Meclisinin 05/10/2021 tarih ve 81 Sayil; Karariyla kurulmustur.

Ercan OZLAP
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